CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO
AV. D. PEDRO I, N2 385 — CENTRO — SALTO/SP — CEP: 13.320-900
Fone (11) 4602-8300 — CNPJ 48.986.798/0001-19
e-mail: camarasalto@camarasalto.sp.gov.br
Site: www.camarasalto.sp.gov.br

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2025

Processo Administrativo n°® 43/2025

1 DO OBJETO

1.1 O presente Edital tem por objeto a locagao de imével comercial destinado a abrigar os
Departamentos de Contabilidade, Finangas, Orcamento e Pessoal, bem como a Assessoria
de Comunicagdo Social da CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP.

2 DO OBJETIVO

2.1 O objetivo deste Edital é fornecer subsidios para definicao das regras do Chamamento
Publico para escolha de imével complementar da Sede da CAMARA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SALTO/SP, para instalagdo dos Departamentos de Contabilidade, Financas,
Orcamento e Pessoal, bem como a Assessoria de Comunicagao Social.

2.2 As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados

em atender ao Chamamento Publico.

3 DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

3.1 A presente contratacao tem como finalidade assegurar a continuidade das atividades
administrativas dos Departamentos de Contabilidade, Finangas, Orcamento e Pessoal, bem
como da Assessoria de Comunicagao Social, essenciais ao funcionamento do Poder
Legislativo Municipal, atualmente desenvolvidas no imovel situado em frente a sede da
CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, localizado na Avenida Dom Pedro |l
n° 385, Centro — CEP:13.320-900.

3.2 A contratagéo de imdvel complementar justifica-se pelo fato que a sede da CAMARA
DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP nao possui espaco suficiente para abrigar os

departamentos descritos no item 3.1.

3.3 A CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP ja possui imével locado
para atender esta necessidade desde o ano de 2020, através do CONTRATO
ADMINISTRATIVO N° 02/2020, o qual vence no dia 09 de novembro de 2025.
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4 DO FUNDAMENTO LEGAL

4.1 A contratacdo obedecera ao disposto na Lei Federal n® 14.133/2021, ao Ato da Mesa
n°® 06/2023, que regulamenta Licitacdes e Contratos da CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA
DE SALTO/SP e, no que couber, as disposicoes da Lei Federal n® 8.245/1991, que “Dispde
sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes”, bem como

ao estipulado neste Edital e normas complementares.

5 DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1 De modo a permitir a analise das condicbes de oferta do mercado imobiliario e sua
adequacao ao padrao exigido pelo CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, as
propostas deverao conter, como condigdo minima para que sejam analisadas, os seguintes

requisitos e informacodes, para analise de carater eliminatorio e classificatorio:

5.1.1 O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operacao e adaptado aos
padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente

escolhida.

5.1.2 Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverao atender a legislagédo de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas

contidas no Plano Diretor.
5.2 O imodvel deve pertencer a um unico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.

5.3 O imovel deve possuir area util superior compativel com as caracteristicas descritas no
item 5.6 deste Edital.

5.3.1 Entende por area util a efetivamente utilizada pela CAMARA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SALTO/SP, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre

outras areas consideradas de uso comum.

5.4 O imovel deve ter todos os espagos climatizados e com acessibilidade em todas as

areas comuns e privativas.

5.5 O imdével deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um
andar, com disponibilizacgdo & CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP de

andares consecutivos.

5.6 A area ofertada para locagéo pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP

deve ter capacidade para abrigar 03 (trés) salas administrativas com medidas superiores ou
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iguais a 15m2, 1 (um) banheiro, 1 (uma) cozinha e 1 (uma) sala de arquivo com medidas

superiores ou iguais a 15m2.

5.7 O imdével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além
de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de agua encanada, de

esgoto e coleta de lixo.

5.8 O imodvel deve estar localizado, impreterivelmente, no mesmo quarteirdo da sede da
Camara da Estancia Turistica de Salto, situada a Avenida Dom Pedro Il, 385, centro, Salto/SP,
CEP: 13.320-900, conforme mapa abaixo, de forma a ser econémica, acessivel e tecnicamente

viavel para o funcionamento do Poder Legislativo:
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5.8.1 Tal exigéncia decorre de fatores técnicos e operacionais indispensaveis ao bom

andamento dos servigos administrativos, entre os quais destacam-se:

a) Fluxo de servigos internos — Os departamentos administrativos instalados em imoével
anexo mantém contato diario e permanente com a sede da Camara, razdo pela qual a
proximidade fisica é imprescindivel para garantir agilidade, eficiéncia e economicidade no

desempenho das atividades.

b) Interligacdo de sistemas de comunicacao e tecnologia — A infraestrutura de PABX e de
rede de internet da Camara € projetada para operar de forma integrada entre a sede e o
imoével anexo. A instalagcao em local distante comprometeria a continuidade e a estabilidade

dos servigos, além de gerar custos adicionais para adaptagdes técnicas.
c) Transito de servidores e documentos — Diversos servidores necessitam transitar entre
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a sede e o imdvel anexo ao longo do expediente, transportando documentos oficiais e
realizando atendimentos imediatos. A manutencédo de um imoével no mesmo quarteirdo reduz
deslocamentos, agiliza os fluxos de trabalho e garante maior seguranga no manuseio de

informacgdes sensiveis.

d) Portanto, a limitagdo da locacdo a imdvel situado no mesmo quarteirdo do prédio
principal da Camara justifica-se pela necessidade de assegurar a continuidade dos servicos,

evitar gastos desnecessarios com infraestrutura e preservar a eficiéncia administrativa.

5.9 As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracao, rachaduras, trincas
e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em

cores claras.

5.10 As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material resistente a

umidade.

5.11 Os forros/lajes devem ser pintados com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderao

apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

5.12 As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao deverao

apresentar defeitos, infiltragcdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

5.13 As fachadas devem estar em perfeitas condicoes de apresentacéo.

5.14 As instalagdes elétricas de baixa tenséao (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padroes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as
prescricbes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.
5.15 O imdvel deve possuir medicao individual de energia e agua para as areas ofertadas a
CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA SALTO/SP, por meio de relégio medidor.

5.16 O imodvel deve atender aos requisitos de utilizagdo de luminarias e lampadas com alta
eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente; infraestrutura para ar-
condicionado em todos nas salas administrativas, com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL-
A ou B.

5.17 O imodvel, no caso de edificio com mais de um andar, ou mezanino, deve possuir
elevador dimensionado de acordo com as normas técnicas.

5.18 O imodvel deve possuir luzes de emergéncia em todos os andares; rotas de fuga; halls;

escadas e cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e
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prevencao de incéndios.

5.19 O imdvel deve apresentar iluminacao e aeracido adequada, por meio de sistema natural
ou artificial quando necessario, em todos os compartimentos habitaveis.

5.20 O imoével deve possuir instalagdo elétrica adequada para utlizagcdo de
microcomputadores, copiadoras, impressoras, servidores de rede, nobreaks e sistema de
aterramento conforme normas vigentes.

5.21 O imovel deve contar nas areas comuns com banheiros em numero compativel com a
lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias e normativos vigentes, inclusive os
de acessibilidade, em perfeitas condicbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

5.22 O imovel deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio diario.

5.23 O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinacdes do

Corpo de Bombeiros.

6 DA ESTIMATIVA DE VALOR DE CONTRATAGAO

6.1 O valor mensal estimado da contratagdo é de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais), totalizando o valor anual de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), perfazendo o
montante global de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) pelo periodo de 60 (sessenta)
meses.

6.2. O valor se baseia nos termos do contrato vigente, considerando atualizagao monetaria

e pesquisa de precos junto as imobiliarias locais, conforme exigéncias da Lei n°® 14.133/2021.

7 DA APRESENTAO E SELECAO DA PROPOSTA
7.1 As propostas serao recebidas até as 17 horas, horario de Brasilia, do dia 17/10/2025,
na sede da CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, situada na Avenida Dom

Pedro I, Centro, Salto-SP — CEP: 13.320.900, pessoalmente ou enviada tempestivamente

por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma: “Ao Departamento de
Licitacdo — Proposta para Locagao de Imovel”.
7.1.1 Dentro do envelope dera conter obrigatériamente a proposta e os documentos exigidos

neste Edital, sob pena de desclassificagao.

7.1.2 Nao sera considerada proposta protocolizada ap6s a data e horario limites constantes
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do item 7.1 acima.

7.1.3 Até a data e horario limites para apresentacao das propostas, o interessado podera

retirar ou alterar a proposta protocolizada.

7.2 A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e

outros) ou entrelinhas.

7.3 A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que

possua poderes para tal, comprovadas por documentacéo apta.

7.4 A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo

indicagao, sera considerada como tal.
7.5 A analise e selecao da proposta sera realizada pelo Agente de Contratacao.

7.6 A Proposta devera obrigatériamente devera conter informacdes contidas no Anexo 2
deste Edital.

7.7 Quando da analise e selegcao da proposta, o Agente de Contratacdo podera realizar
consulta prévia aos érgaos competentes para fins de verificagdo da documentacgao exigida,
bem como podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informacdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imdével proposto

para locacgao.

7.8 As propostas serdo analisadas em 2 (dois) etapas distintas e subsequentes:

a) FEtapa 1. compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da
protocolizagdo/entrega da proposta, constantes do item 5 deste Edital, de carater eliminatério
e classificatorio;

b) Etapa 2: compreende o atendimento dos requisitos obrigatdrios quando da entrega
definitiva do imével (até 90 dias), constantes do item 5 do deste Edital, de carater eliminatério e

classificatorio;

8 DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

8.1 Apods o resultado da prospecgao do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliacdo do Imodvel, sera iniciado o
processo de locagdo de imovel, desde que o preco de locagdo esteja compativel com o

mercado e as exigéncias deste Edital.
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8.2 Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender a CAMARA DA
ESTANCIA TURISTICA DE SALTO DE SALTO/SP, a Coordenadoria do Departamento de
Licitagdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, como fundamento no artigo 74, inciso
V, da Lei Federal n® 14.133/2021 de Licitacbes e Contratos;

8.3 Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender a CAMARA DA
ESTANCIA TURISTICA DE SALTO DE SALTO/SP, o procedimento de prospeccdo servira

de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacdo do certame licitatorio.

8.4 Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por

escrito.

8.5 A celebracdo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de

recebimento da nota de empenho pelo LOCADOR.

8.6 O imével devera ser definitivamente entregue em até 90 (noventa) dias apds a
assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacgao do

atual imoével locado.

8.6.1 O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imoével, pronto para uso pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE
SALTO/SP.

8.7 Para assinatura do contrato, serdo exigidos e/ou consultados os documentos a seguir
listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua
constituicdo juridica:

8.7.1 copia autenticada do “Habite-se” do imoével;

8.7.2 copia autenticada do registro do imoével no Cartério de Registro de Iméveis atualizada;
8.7.3 certidbes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

8.7.4 certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica;

8.7.5 certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica;

8.7.6 se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos

Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas; Cadastro

Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-
Geral da Uni&do (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis); Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
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Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep). Cadastro Nacional de

Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade — CNCIAI, do
Conselho Nacional de Justica

(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php). Sistema Eletrénico de

Aplicagéo e Registro de Sancgdes Administrativas - e-Sancgoes
(http://www.esancoes.sp.gov.br). Cadastro Estadual de Empresas Punidas — CEEP
(http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); Relacao de

apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo

(https://www.tce.sp.gov.br/apenados). consulta ao Cadastro Nacional de Condenacbes

Civeis por Improbidade Administrativa do Conselho Nacional de Justica

(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

8.7.7 copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

8.7.8 contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for
0 caso;

8.7.9 declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

8.7.10 relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo inter
vivos);

8.7.11 outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as
condi¢cdes de habitabilidade do imadvel.

8.8 O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem 8.5 deste Edital, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes
do imédvel as exigéncias da CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP.

8.8.1 Caso seja solicitado, a proponete devera enviar copia da planta do imével, projetos
arquitetonicos, leiautes, projetos elétricos, hidraulico-sanitario e complementares, bem como

dos manuais e especificagdes para manutengado dos equipamentos instalados no imovel.

9 DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1 O imdbvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves
no prazo previsto no item 8.5 deste Edital, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento
e desocupado, para avaliagdo preliminar pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE
SALTO/SP.

9.1.1 No ato de entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas no
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item 5 deste Edital e na proposta da proponente.

9.2 Confirmadas as condi¢cbes descritas nos itens 9.1. € 9.1.1 acima, sera emitido o Termo
de Recebimento Definitivo do Imével pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE
SALTO/SP, observado o disposto no subitem 8.5 deste Edital.

10 DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

10.1 S&o obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

a) entregar oimovel em perfeitas condigbes de uso para os fins que se destina, observadas
as necessidades antecipadas pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP;

b)  garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,

c) manter, durante a locacao, a forma e a destinagdo do imovel;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e) fornecer a CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, caso solicitado,
descrigao minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f)  fornecer a CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP recibo discriminado
das importancias pagas, vedada a quitagcao genérica;

g) resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles que
dificultem as condi¢cbes de habitabilidade predial;

h)  manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitacado e qualificagao
exigidas para a celebracao da avenca;

i) indicar preposto para se aceito pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE
SALTO/SP, representa-la na execugao do contrato decorrente deste Edital;

i) fornecer a CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP lista de
itens/elementos discriminados que compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das
condi¢des das instalagdes do imdvel, anterior a ocupacgao, e que constara anexada ao Termo
de Recebimento Definitivo.

k)  Pagamento dos tributos incidentes sobre o imével (IPTU, por exemplo);

) Garantia de que o imével ndo possui 6nus que impega sua utilizagao;

m) Manutencao da integridade estrutural e legal do bem durante a vigéncia contratual.

n)  Pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e ainda o prémio
de seguro complementar contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel, salvo disposicdo em contrario e em estrita observancia a disposi¢cédo contida
no contrato a ser celebrado em decorréncia deste Edital;

0) Registrar a clausula de vigéncia (artigo 8° da Lei n°® 8245/91) na matricula do imével
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locado, as suas expensas.
p) Observar todos os deveres contidos no artigo 22 da Lei Federal n © 8.245/1991.

gq) Reforma ou adaptagdes que se fagam necessarias para o uso da Camara.

10.2 - S3o obrigacdes e responsabilidades da LOCATARIA:
a) pagar o aluguel e os encargos da locacgao exigiveis, considerando o prazo de caréncia

de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do contrato;

b)  servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioragcao decorrente de seu
uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na

prorrogacao;

d) comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem

como as eventuais turbacbes de terceiros;

e) realizar a imediata reparacao de danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,

provocadas por si e/ou seus visitantes;

f) nao modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por

escrito da proponente adjudicataria;

g) entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que lhe

direcionada;

h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e, se for o caso,

condominio;

i) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/1991.

11 FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

11.1 A CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP designara, por meio de portaria,
um servidor efetivo para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagao da locagao

objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
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execucao das falhas ou defeitos observados visando zelar pela manutencéo do imdvel locado.

11.2 As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao

ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

12 DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

12.1 A CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, respeitadas as disposicdes
legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencado de benfeitorias que tiver
por uteis (art. 578 do Cadigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e expresso consentimento

da proponente adjudicataria.

12.2 - As benfeitorias necessarias (art. 578 do Caédigo Civil) introduzidas pela CAMARA DA
ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n°®
8.245/1991.

12.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
moveis, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA
DE SALTO/SP, desde que nao sejam de propriedade do LOCADOR, constantes do laudo de

vistoria.

12.4 - Finda alocagéo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢des em
que foi recebido pela CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, salvo os

desgastes naturais do uso normal.

13 DA VIGENCIA, PRORROGAGAO DO CONTRATO

13.1 - Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manuteng¢ao e conservagao do imével, conforme previsto neste
Edital.

13.2 O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de
assinatura pelas partes, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

13.3 Os efeitos financeiros da contratagao so6 teréo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

13.4 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacéo, pela autoridade
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competente, de que as condi¢des e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:

13.4.1 Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugao do contrato, com informagodes
de que a locagéo tenha transcorrido regularmente;

13.4.2 Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na locacgao;

13.4.3 Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;
e

13.4.4 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitacio.
13.5 O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

13.6 A prorrogacéao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.
13.7 O contrato nao podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.

13.8 Caso nao tenha interesse na prorrogagédo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

13.9 A despeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada 8 LOCATARIA, sem
qualquer 6nus, a possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, mediante prévia

comunicagao ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos.

14 DO REAJUSTE

141 Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da assinatura do contrato.

14.2 Ap06s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, o valor
global do contrato sera reajustado, mediante a aplicagdo do indice IGPM — indice Geral de
Pregcos — Mercado, acumulado nos ultimos 12 (doze) meses, exclusivamente para as
obrigacgdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

14.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera

contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
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14.4 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, a
LOCATARIA pagara ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida,
liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s)
definitivo(s).

14.5 Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

14.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substitui¢ao,
o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entdo em vigor.

14.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, a LOCATARIA elegera
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente.

14.8 O reajuste sera realizado por apostilamento.

15 DO PAGAMENTO

15.1 A CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP pagara aluguel mensal, até o
décimo dia de cada més, por meio de depdsito ou pix em conta bancaria de titularidade do

LOCADOR, mediante apresentacao da respectiva Nota Fiscal.

15.2 Além de efetuar o pagamento, A CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP
apresentara, quando solicitado, os recibos de pagamentos referentes as faturas de energia
elétrica, agua, telefonia fixa, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagao objeto

deste Edital, e isencoes.

16 DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

16.1 Deverdo ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencgao.

16.2 Deverao ser priorizados o emprego de mao de obra, materiais, tecnologias e matérias-
primas de origem local.

16.3 O LOCADOR devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestéo dos
residuos da construcao.

16.4 O LOCADOR devera providenciar a destinacao ambientalmente adequada dos residuos

da construgao civil originarios da contratagao

17 ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

17.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotagao
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orcamentaria propria, prevista no orgamento da Locataria, bem como no Plano Anual de
Contratagdes 2.025, item 30 (Aluguel Anexo) na classificagdo abaixo:

ACAO - 2079 - MANUTENGCAO DOS SERVIGCOS ADMINISTRATIVOS

3390 - DESPESAS CORRENTES/OUTRAS DESPESAS

33.90.39.10 — LOCAGAO DE IMOVEIS - FICHA 14

NOSSO CODIGO: 20.283.8 - LOCAGAO DE IMOVEL

18 DISPOSIGCOES FINAIS
18.1 Todos os atos decorrentes desse Edital de Chamamento serao divulgados no site
da Camara da Estancia Turistica de Salto, nos seguintes enderecos eletrénicos:

https://www.camarasalto.sp.gov.br/licitacoes

https://www.imprensaoficialmunicipal.com.br/salto

https://lwww.gov.br/pncp/pt-br

19 ANEXOS

19.1 Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Modelo de Credencial;

b) Anexo Il — Modelo de Proposta;

c) Anexo lll — Modelo de Termo de Acordo (tributos e encargos acessorios).
d)  Anexo IV — Minuta do Contrato

Estancia Turistica de Salto, em 01 de outubro de 2025

CLAYTON APARECIDO DO SANTOS

Presidente
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ANEXO 1

MODELO DE CREDENCIAL

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2025

Processo Administrativo n°® 43/2025

A COORDENADORIA DO DEPARTAMENTO DE LICITAGAO
CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP

O(A) ___ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) ____, CPF (CNPJ) n° __, pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a) |
portador(a) da cédula de identidade n® ____,da____, edo CPF n° __, para, na qualidade de
representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, que tem por
objeto a prospeccao do mercado imobiliario em SALTO/SP, com vistas a futura locagao de
imoével para instalacéo do prédio Anexo da CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO
DE SALTO/SP, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa ______ praticar os atos

constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
(digital)
Oou

(assinatura com reconhecimento de firma em cartorio)
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2025

Processo Administrativo n°® 43/2025

A COORDENACAO DO DEPARTAMENTO DE LICITACAO
CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP

Dados do Proponente:
Nome ou Razao Social CPF/CNPJ (MF) n° :

Inscricao Estadual n°:

Inscricao Municipal n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacéo da proposta e assinatura do contrato:

Nome: CPF: Cargo/Funcgéo:
Cédula de Identidade: Expedido por: Nacionalidade
Estado Civil Endereco: Telefone:

Enderecgo Eletrénico:

Apresentamos a CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP proposta em
obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a prospeccdo do mercado
imobiliario em SALTO/SP, com vistas a futura locagdo de imével para instalagdo do prédio
Anexo da CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP, nos seguintes termos:

a) dados do imovel: (especificar conforme o item 5 deste Edital);

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagbes necessarias:
( ) noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);
c) total da area privativa: ___(__) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
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consideradas de uso comum): ___ (__) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ __(__);

f) valor mensal do condominio: R$ __(_); (observagdo: caso haja, devendo ser detalhados os
servigos que serao prestados, sua periodicidade e condigdes)

g)valordo IPTU: R$ __ (_);

h) Garagem: ( ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel 8 CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP
conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 90
(noventa) dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estao incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo,
impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa,
sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ___ (_ ) dias. (observagao: nao inferior a 60 dias)

Observagao: Anexar junto a Proposta todos os documentos obrigatérios constantes

neste Edital.

Local, data e assinatura.
(digital)

ou

(assinatura com reconhecimento de firma em cartério)

Pégina 17 de 32



CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO
AV. D. PEDRO I, N2 385 — CENTRO — SALTO/SP — CEP: 13.320-900
Fone (11) 4602-8300 — CNPJ 48.986.798/0001-19
e-mail: camarasalto@camarasalto.sp.gov.br
Site: www.camarasalto.sp.gov.br

ANEXO Il

MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2025

Processo Administrativo n°® 43/2025

A COORDENADORIA DO DEPARTAMENTO DE LICITAGCAO
CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO/SP

O(A) ____ (pessoafisica ou juridica), com endereco no(a) ___, CPF (CNPJ) n°® __, pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o
proposto, quanto a nao incidéncia do pagamento destacado de quaisquer tributos e aos
encargos acessorios incidentes sobre o imoével, sito __(endereco do imovel objeto da locagao),
de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitacdo dos referidos

tributos e encargos acessorios, sobre este bem.

Local, data e assinatura.
(digital)

ou

(assinatura com reconhecimento de firma em cartorio)
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ANEXO IV

Contrato Administrativo n°___ /2025
Processo Administrativo n® 43/2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°  xx/xxxx,
QUE FAZEM ENTRE SI A CAMARA DA
ESTANCIA TURISTICA DE SALTO, E

A CAMARA MUNICIPAL DE SALTO, com sede na Rua Dom Pedro II, 385 — Centro, Salto,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 48.986.798/0001-19 representada por seu
Presidente CLAYTON APARECIDO DOS SANTOS, empossado sob a matricula n® 1098,
doravante denominado LOCATARIA, e o(a) [LOCADOR], inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°
[CNPJ], sediado(a) na [endereco], na cidade de |[cidade]/[UF], doravante designado
CONTRATADO, neste ato representado(a) por [nome e fungao no CONTRATADOY], conforme
[atos constitutivos da empresa] OU [procuracédo apresentada nos autos], tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo n® 43/2025 e em observéancia as disposicdes da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais
legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do(a)
[Concorréncia]_OU [Dispensa de Licitagao] OU [Inexigibilidade de Licitagao] n® XX/XXXX,

mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11. O objeto do presente instrumento é a locagdo de imovel situado no enderecgo
[endereco], bairro [bairro], no Municipio de [cidade]/[UF], objeto da matricula n° [matricula],
do [n° oficio] ® Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de [comarca], para abrigar as
instalacbes dos Departamentos de Contabilidade, Financas, Orcamento e Pessoal, bem
como a Assessoria de Comunicacao Social.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2, CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO

21. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagao direta por inexigibilidade de licitagao
quando restar comprovado que o imdével € o unico apto a atender as necessidades da

Administracdo Publica.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragao atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente,

para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagao da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n&o

se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:
3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das

esquadrias externas;
3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas

em data anterior ao inicio da locacéo;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
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3.1.9.7. constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura

de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da

taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,

com laudo técnico atestando a adequacgao, segurancga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13.Realizar a manutengcdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas

expensas;

3.1.14.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo e

qualificacao exigidas no processo de contratacao;
3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizagédo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0 pagamento

do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta

manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao; e

3.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresentacao da documentacéo correspondente.

3.1.19. Registrar a clausula de vigéncia (artigo 8° da Lei n° 8245/91) na matricula do imével
locado, as suas expensas.
3.1.20. Observar todos os deveres contidos no artigo 22 da Lei Federal n ° 8.245/1991.

3.1.21. Reforma ou adaptagdes que se fagam necessarias para o uso da Camara

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

41. O LOCATARIO obriga-se a:
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4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico,

em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos

existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes

e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolucéo

do imével serao de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicao a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além

da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das

suas atividades;
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4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacgao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias

a sua administragdo, como:

4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos

empregados do condominio;
4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
4.1.10.3. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

4.1.10.4. manutencio e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranca, de uso comum;

4.1.10.5. manutencdo e conservagao das instalagbes e equipamentos de uso comum

destinados a pratica de esportes e lazer;
4.1.10.6. manutencio e conservacgao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso

comum;

4.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locacéo; e

4.1.10.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacgao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locacao.

4.1.11.0 LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo

exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.12.Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e

agua e esgoto;

4.1.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
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4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimac¢des
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,

estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imovel/espaco fisico locado;
4.1.15. Cumprir integralmente a conveng¢ao de condominio e os regulamentos internos;

4.1.16. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imoveis

competente.

4.2. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

51. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de
1991, e o art. 578 do Cddigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o
autorizadas pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencao, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor

total de R$ [0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime

de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés
a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do

LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao
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também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento

preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobrancga correspondente, correra o
prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta secao, prorrogaveis por
igual periodo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que frata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos

valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impecga a liquidagcdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagao da regularizagdo da

situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°®
14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao sitios eletrdnicos oficiais para: a) verificar
a manutencao das condi¢cbes de habilitagdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel
razao que impeca a participagdo em licitagao, no ambito do érgao ou entidade, proibigdo de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucéo
Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao sitios eletronicos oficiais, a situacao de irregularidade do
contratado, sera providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, regularize sua situagao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo

podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade

fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
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ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o

recebimento de seus créditos.

7.7.  Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao

contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao

junto aos 6rgaos competentes.
Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizacdo da liquidagcao da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucédo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua

efetiva realizacao, mediante aplicagao do indice IPCA de corregdo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.
7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizagao do pagamento, os percentuais estabelecidos na

legislagao vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de XX (valor por extenso) [meses]/[anos], com
inicio na data de DD/MM/AAAA e encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos do artigo 3°
da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos

sSucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagédo so terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

Pégina 26 de 32


https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061
https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061

CAMARA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO
AV. D. PEDRO I, N2 385 — CENTRO — SALTO/SP — CEP: 13.320-900
Fone (11) 4602-8300 — CNPJ 48.986.798/0001-19
e-mail: camarasalto@camarasalto.sp.gov.br
Site: www.camarasalto.sp.gov.br

8.1.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovacgao, pela autoridade
competente, de que as condi¢des e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos

seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execug¢ao do contrato, com informagdes

de que a locagéo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém

interesse na locacgéao;

8.1.2.3. Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagao.
8.1.3. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

8.1.4. A prorrogagado de contrato devera ser promovida mediante celebragcdo de termo

aditivo.

8.1.5. O contrato nédo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
san¢des de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder

publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

8.1.6. Caso nao tenha interesse na prorrogagédo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis por

descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdével
locado, na forma do art. 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os precgos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da avaliagao do imével, em DD/MM/AAAA.

10.2. Ap06s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precgos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagéo, pelo contratante, do indice [indice Geral de

Pregos - Mercado - IGP-M] ou [indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-
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DI], ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢ao Getilio Vargas — FGV,

exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado

a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nado divulgagéo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a

diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),

obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substitui¢ao,

o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo

indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagao, a LOCADORA aceita negociar a adogao de preco

compativel ao mercado de locacdo no Municipio em que se situa o imoével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo

discriminada:

AGAO - 2079 - MANUTENGAO DOS SERVIGOS ADMINISTRATIVOS
3390 - DESPESAS CORRENTES/OUTRAS DESPESAS

33.90.39.10 — LOCACAO DE IMOVEIS - FICHA 14

NOSSO CODIGO: 20.283.8 - LOCAGAO DE IMOVEL

11.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacao da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. Afiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dlvidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as

providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas

convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do

contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacgao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos
de justificada necessidade de antecipagao de seus efeitos, hipoétese em que a formalizagao

do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. Serao aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia
de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;
(2) Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso

no aluguel supere o limite do item (1);
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(3) Multa Compensatéria 20% (vinte por cento) a XX% (xxxxx por cento) do valor do
Contrato em razdo de descumprimento de obrigagao contratual, por ocorréncia, salvo no caso

de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.
14.1.1. A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a

obrigagéo de reparacao integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacéo.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse

valor, a diferenga sera cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do

recebimento da comunicacgéo enviada.

14.6. A aplicacdo das sangodes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o

contraditério e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacao das sang¢des serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em

outras leis de licitacbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados

como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos

mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragao contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, nao inscritos em divida ativa, poderao ser compensados,
total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6érgao

ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente

de terem sido cumpridas ou n&o as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigag¢des nele estipuladas, ou

antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n°® 14.133, de
2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, mediante

prévia comunicacao de ambas as Partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

15.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracao social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa nao

ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser

formalizado termo aditivo para alteracao subjetiva.

15.3. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagcdo por meio de termo
indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao
ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢ao na licitagdo
ou atue na fiscalizagao ou na gestado do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-a0 pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,

que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contrata¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021, e ao art. 8°, §2° da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n°
7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Ficaeleito o Foro da Estancia Turistica de Salto, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagao,
conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ana].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1-

2-
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